Dne 8.tijna 2008

Bytova druzstva vCeské republice

Vazené damy, vazeni panove

dovolte, abych se na tomto ngis&noval problematice pravni Upravy postaveni a fuagov
bytovych druzstev Ceské republice a upozornil néktera jeji mista, ktera vyzaduiji zvlastni
pozornost. Row¥ bych svym fispivkem rad pispel k odstragni mytu, Ze druzstevnictvi
obecr a to bytové zvlaSje v naSi spolosti pouze reliktem minulyctasi bez podstatného
piinosu pro budoucnost.

Ve svem referatu zminim zékladni kontury pravniaugrdané problematiky, dale se budu
zabyvat tim, co je vlastnbytové druzstvo podle prava, kdaibe byt jehoclenem, jaky je
obsah¢lenstvi v bytovém druzstvu, jakou podporu bytovymuzgtvim poskytuje stat a
konené jakymi zpisoby dochazi kigvodu vlastnictvi druZzstevniho bytu z druzstva na
druzstevnika.

1) Pravni Uprava problematiky bytovych druzstev

Pravni tUprava problematiky bytovych druzstev (BBhinvCeské republice kodifikovana ani
koncentrovana ve zvlastnim samostatném zakonu.ndgjitum je obsazeno v obchodnim
zakoniku (zék. 513/1991 Sb.)casti druhé v ust. 88 221 az 260 ObchZ. Vedle tolw p
druzstva plati téZ obecna ustanovéasti prvé ObchZ upravujici postaveni podnikatal
prfiméiens také obecna ustanoveni o obchodnich gpolstech — ust. 88 56 az 75b ObchZ.
Uprava druzstevniho najmu je obsazena daobkém zakoniku (OZ)igvody druzstevnich
byti do vlastnictvi¢lena druzstva upravuje zakon o vlastnictvidbgt koneéné bytovych
druzstev se déle tyka i tzv. transfokmazakon — zake. 42/1992 o Upray majetkovych
vztahi a vypdadani majetkovych narék druzstvech — ktery upravuje problematikenodu
bytovych druzstev do podoby vyZadované obchodnkord&em.

Toto roztisS€ni aplikovatelné pravni Upravy je podle mého nazoeuyhovujici, neho je
znané negehledné a fedevsim v jeho ubledku vznikaji zavazné interpréta otazky
vzhledem ktomu, Ze jednotlivétqupisy jsou vz§jemin nesladné a terminologicky
nekonzistentni. #tom zakladni pedpis druzstevniho prava, kterym je obchodni zéon
obsahuje Upravu druZstev aZz nad mirucsiow. Ostaté ani za&lenéni Upravy druzstev do
struktury obchodniho zakoniku nerdSenim prav nejvhodrjSim, vzhledem ktomu, ze
drtiva wtSina druzstev je zaloZena zé&elem uspokojovani hospaséych, socialnich anebo
jinych poteb svychélena nikoliv za G&elem podnikani a dosazeni zisku. Fakticky a forialn
status druzstev tak jde v tomtdigacE znané proti sokk. V celéfadk zemi naopak existuji
samostatné druzstevni zakony (hapRakousku, SRN, Polsku, Francii), Uprava podadigna
nasi je prakticky pouze v Dansku a kémev nekterych statech nejsou druZstva upravena na
zékonné urovni dodnes.

Problematika bytovych druZstev se v &mnosti dotyka vice nez 1,5 miocahi, ktei jsou
budto sami¢leny druzstva anebo jakozto rodinnfighusnici bydli v by vlastreném ¢i
spravovaném bytovym druzstvem.

2) Co je bytové druzstvo?



Bytové druZzstvo je pravnickou osobou korgoni&o typu, neni vSak obchodni spwlesti.
Druzstva obech mohou byt #izovana jak za ¢elem podnikani, tak s cilem uspokojovani
hospodéskych, socialnich a jinych petb svych¢leni. Z divodu povinného zapisu druzstva
do obchodniho rejgku, ma druzstvo vzdy postaveni podnikatele a gadalské jsou row¥

i vztahy mezi nim samymadeny druzstva. Na této skdteosti nendni nic ani to, Ze druzstvo
nebylo zalozeno zacélem realizace podnikatelskénnosti a dosaZeni zisku, ale slouzi
k dosazeni jinych, pro oblast druzstevnictvi tagh cili. Obchodni zakonik mezi
jednotlivymi druhy druZstev ifliS nerozliSuje. Vyjimkou je zvlaStni Uprava drteAsich
zalozen (tzv. kampeiek), ktera stoji mimo Upravu uvedenou v obchodnékoniku. Podle
legalni definice obsazené v obchodnim zakonikuyj@uym druzstvem takové druzstvo,
které zajiguje bytové pdaeby svychélent (ust. 8 221 odst. 2 ObchZz). Zakonodarce tak
promitl do zakona pravni nazor, ke kterému jiivel dospl Nejvy3si soudCR, ktery takto
judikoval v rozhodnuti publikovaném ve sbirce aiich judikati pod ¢islem R 15/2000.
Déle zgresréné vymezeni pojmu BD poskytla v nedavné &sbudni judikatura, podle niz
»bytovym druzstvem je kazdé druzstvo, kteréraggidytove patby svychileni: zejména tim,
Ze jim pronajima nebo jinym &gobem dava do uzivani byty nebo jiné mistnostto plati
jak ve vztahu k druzstvu, které ma formapronajem byl zapsan jako iigdmet svécinnosti,

ale i ve vztahu k druzstvu, které se jako bytovéznauje, ale real& pronajem zajiduje.
Bytovym druzstvem naproti tomu néie byt druzstvo, které se sice za bytové prohlasuje
avSak zadné byty svymlenaim nepronajima.

Bytovym druZstvem jsou proto tzv. stard bytova dtud, zejména stavebni bytova druzstva a
lidova bytova druzstva a dale riovzniknuvsi bytova druzstva najemfikakladana zejména
za &elem privatizace statniho a obecniho bytového foriflu¢kdejSim rozdidm meazi
bytovymi druzstvy se nicménv sokasnosti v dsledku aplikace i@dpisi obchodniho prava
na problematiku bytového druZstevnictvi fibpzi. | nadale je vS8ak smyslem existence
bytovych druzstev poskytovani sociélndostupgjSino bydleni nikoliv tvorba zisku

k rozctleni mimo strukturu druzstva.

3) Clenstvi v bytovém druZstvu

Cleny druZstva mohou byt jak osoby fyzické, tak gspbavnické. Peet ¢lena neni gedem
pevre uréen a po dobu trvani druzstva séza nenit, pricemz takova zina az na vyjimky
neovlivnicinnost ani samotnou existenci druZzstva.cagnclenské zakladny se neprojevuiji ani
v obsahu zakladniho druzstevniho dokumentu - Stanani v zapisu druzstva v obchodnim
rejstiku. Zde bych rad Zdaznil, Ze se jedna o jeden z nejvyznéjhich znak, kterym se
druzstvo odliSuje od obchodnich spmiesti (a.s., s.r.o., k.s. a v.0.s.), jez jsoupaio
spol&enstvimi relativ uzawenymi, u nichZ vazba mezi osobami sgoi&i a spolénosti
muze byt velmi &sna. Obchodni zakonikduje minimalni pdet ¢lena druzstva, kterym je 5
osob, pop. alespé 2 osoby pravnické. Pokud by qm ¢leni klesl pod tuto poZzadovanou
hranici, mohla by se tato skdteost stat dvodem pro zruSeni druzstva soudem.

VySe vkladutlena do zakladniho kapitalu druzstva obvykle ne#ijici pro postaveni a miru
prav a povinnostilena druzstva, jak tomu byva u obchodnich spwisti. A je vznik
¢lenstvi vazan pravna vkladélena do zakladniho kapitalu v podobakladniho vkladwi
vstupniho vkladu, vklad sam vyjade spiSe #li ¢lena majetkoy se podilet nainnosti
druzstva. DruZstva jsou tradé budovana na principu rovnositieni — toto pravidlo Ize
modifikovat odliSnou Upravou ve stanovach druZstva.



Pravni Uprava druZstev stoji na principu vylého ¢lenstvi kazdé pravnické nebo fyzické
osoby v druzstvu; vyjimkou jsou pr&abytova druzstva. Vznikne-li totiz za trvani marsbei
jednomu z manZzél pravo na uzaeni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, vznikne se
spole&énym najmem bytu manzely i jejich spdiet ¢lenstvi v druzstvu. Z tohotélenstvi jsou
manZzelé opravmi a povinni spoléné a nerozdila (ust. 8§ 703 odst. 2 OZ). Pro tytgely
disponuji manzelé row spolénym hlasem. Naopak v jiném nez bytovém druzstvu ke
spol&nému ¢lenstvi manzel dojit nentize. Stejg tak plati, Ze spotamé clenstvi vznika
vyluéné mezi manzeli — mezi jinymi osobami — mapnezi druhem a druzkou vzniknout
nemize. Pro Uplnost uvadim, Ze smluvni odchylka je u§éma. Spoléné ¢lenstvi trva pokud
manZzelé spolu Ziji. Za situace, kdy spolu manzelélé neziji, pak spotmeé clenstvi a
spole&ny ndjem druzstevniho bytu nevznika. Spokeclenstvi manzeél v bytovém druzstvu
muze zaniknout vicero Zgoby. V zékladnim modelu jefipm poteba rozliSovat dv
varianty zanikuclenstvi, totiz zanik spot@méhoclenstvi, které se #mi na vyl&né clenstvi
jednoho z byvalych manZel o disledcich se zminim jeSpozdji, a dale na zaniklenstvi

v druzstvu bez dalSiho.

4) Prava a povinnosti spojené sélenstvim v bytovém druZstvu

Dostavame se nyni do roviny zcela praktické, kteitn odpovida na otazku co viaste
obsahem postavewiiena v druzstvu, resp. vyhodou plynougilenstvi. Obchodni zakonik

upravuje oblast prav a povinnosténa druZstva steme, Ize mit za to, Ze blizSi specifikaci by
mely obsahovat stanovy.

Vyslovreé je zmirgno pravoclena druzstva na a) podil na zisku vzniklého hosfsdm
druzstva, b) pravo na vypadaci podil i zaniku &astic¢lena v druzstvu, c) pravo na podil na
likvidacnim zistatku, zanikad —li druzstvo likvidaci a kame d) pravaclena souvisejicim
stizenim a kontrolowinnosti druzstva (pravo hlasovat, byt volen do atgaTo zakladni,

tedy pravailena druzstva uzdit s bytovym druzstvem najemni smlouvu aéami konkrétnich
podminek tohoto ngjemniho vztahiistAvd zakonem neupraveno. Je nutné se tedy spoléhat
pouze na obsah stanov.

Na druhé strahnélezi k povinnostertlena primarg zavazek splatit zakladdiensky vklad.
Uhrazovaci povinnostlena ke kryti ztrat Zinnosti druzstva neni obetrmdana a niZze

vzniknoutc¢lenovi jen, je-li podloZzena stanovami a rozhodnutlenské schze. Ve stejném
rezimu se uplaiuji pripadre i dalSi povinnostélena druzstev uci druzstvim samym.

Vratme se zpatky ketlenstvi v druzstvu a vztahem k druzstevnimu bytlasthikem
nemovitosti — n&jastji bytového domu jako celku — je vzdy vghe bytové druzstvo jako
zvlastni typ korporace. Specifickou vlastnosti BDppk to, Ze osoby t¥ii jeho personalni
substrat (jehoc¢lenové) jsou postSinou sodasré i osoby fakticky obyvajici prostory
v nemovitosti vlasttné druzstvem. K byim ve vlastnictvi BD uzavira BD se svyrileny
najemni smlouvy podle éanského zakoniku. Vztatena BD k bytu, ve kterém sam bydli, je
tedy &isté vztahem obligenim. Clen se podili na rozhodovacim procesu WvrBD
prostednictvim hlasovani v organech B&mz mize nepimo ovlivnit i postoj BD v pozici
pronajimatele k sabsamému v pozici ndjemce. Dispidi opravini s majetkem druzstva
ovlada nicméa efektivre jeho statutarni organ —fqustavenstvo, ktery je povinen nakladat
s majetkem druZstva v souladu se zasadaie pédného hospodd A zde se nachazime
skute&né u podstaty existence bytovych druzstev, kterd mv3eeni v zadném pravnim
piedpisu ani zmigna natoZ jakkoliv strukturatnupravena. Zpravidla uzaviraji druZzstva se
svymi ¢leny najemni vztahy k druzstevnim byt za vyhodgjSich podminek, nez za kterych



je obdobny byt k dispozici na trhu klasického n&émo bydleni. Tento stav je, myslim,
peknym prikladem tzv. normativni sily skuteosti, kdy @astnici pravnich vztahse chovaji
jistym a gedvidatelnym zfisobem, aniz by je ktakovému chovéni zavazovalaké
z vrejSku pisobici pravni norma. Otazka zni, jak by bytova sivg fungovala za
piedpokladu, Ze by se tento rovnovazny stagjake nové piciny zmenil a druzstva by nap
zatala svym najemnikn pronajimat byty za podminek srovnatelnych s po#arhi na trhu
najemniho bydleni. Takova situace neifithec abstraktni.

Velmi plasticky ukazuje problematiku obsahu (a matei hodnoty)¢lenstvi v bytovém
druzstvu recentni judikatura vztahujici se ke stand vySe vyptadani mezi manzeli
v piipadt jejich rozvodu. Poté, co je dano, ktery z byvalych manZelse stal jedinym
najemcem druzstevniho bytu a &stedku toho i vyldnym ¢lenem druZstva, jetdba
pristoupit k vzajemnému majetkovému vypdani mezi byvalymi manZzeli. Soudni judikatura
dosgla vtomto smiru kon&né k zawru, Ze pro Gely tizeni o vypeadani prosedki
zaniklého spokného jneéni manzel je treba vychézet nikoliv ze tgtatkové hodnoty
¢lenského podilu nebo z hodnoty vyadaciho podilu, nybrz z ceny obvyklé, za niz bybyl
moznéclenska prava a povinnostigveést teti osolks v rozhodné daba misé. Rozhoduijici je
tedy trzni hodnotélenstvi v druzstvu, nikoliv hodnota jednotlivychapra povinnosti. Tento,
podle mého nazirani, zcela spravny nazor souduzvgéypongrné silny odpor wadach té
¢asti pravnické viejnosti, ktera je vice formalrzaloZzena a daleiadach &ch ¢lena druzsteyv,
kteri se citi timto postupem poSkozeni. Argumentacedg Zejma& — neni fevadno prece
vlastnické pravo k bytu, nybrz pouzienska prava a povinnosti v bytovém druzstvu. Afej
obsah se ii¥e gipad od pipadu vyznama liSit a podléhd prognam vcase. Konéné si
dovolim tvrdit, Ze tuto koncepci zastavaji i bankgyz podminky poskytnuti fin&nich
prostedki na financovani pdzeni druzstevniho bydleni jsou nasébtomplikovargjSi a
drazSi nez je tomu u srovnatelnychtbytachazejicich sefimo ve vlastnictvi jednotlivych
osob.

Je tedy #ejmé, Ze u druzstevniho bydleni se nejedna o skifgionu vlastnictvi bytu, tak jak
je to rekterymi autory konstatovano. \Visgledku této skutaosti je tedy nezbytné vnimat
podporucinnosti bytovych druZzstev ze strany stéiwbci jako podporu sui genesis, ktera ma
své vyznamné misto v oblasti uspokojovani bytoyyateb.

5) Druzstevni bydleni a statni politika jeho podpory

V pravnim radu Ceské republiky existuje ékolik predpisi vztahujicich se k poskytovani
statni podpory na bytovou vystavbu. JednaiselgvSim o zakon. 211/2000 Sbo Statnim
fondu rozvoje bydlenicetre provadcich gedpidi. Sowasti pravnihaadu je také dnes jiz
obsoletni vyhlaSka Federalniho ministerstva financi36/1985 Sb.o finarrni, Uwrové a
jiné pomoci druzstevni a individualni vystaw modernizaci rodinnych domkpodle niz
byla poskytovana finami pomoc také idvéjSim stavebnim bytovym druZsiw. Podpora na
vystavbu druzstevnich hyse vsak jiz podle ni neposkytuje, nélwyhlasSka svym celkovym
pojetim odpovidaidvéjSim podminkam centramplanovaného hospotidvi a neni mozné ji
aplikovat na sotasné podminky trzni ekonomiky.

Je nepopiratelné, Ze druzstevni bydleni spojupoigoné Siroka uzivatelska prava na stéan
jedné a finatini participaci najemic na strad druhé pedstavuje velmi fjatelnou a
perspektivni formu bydleni pro mnoho domacnosiiméea rodin s nizSimiigmy. Z tohoto
pohledu se jasnym filiomem n¢lo stat ijeti zdkona¢. 378/2005 Shn. podpde vystavby
druzstevnich byitz prostedk: Statniho fondu rozvoje bydlevolenim podpory druzstevni



formy bydleni zakonodarce navazuje na dlouhou d¢raftuzstevniho bydleni na tzemi dnesni
CR. Cilem bylo umoznit rozvoj tzv. neziskového né&gho bydleni, aniz by bylo nutné
v pravnimiadu vytvdet nové typy druzstev nebo jinych pravnickych osdlsowasnosti
platny pravnitad ostatt poskytuje prostor dostate veliky. Zakon upravuje podminky, za
kterych lze poskytnou bytovému druzstvu z predith Statniho fondu rozvoje bydleni dotaci
a uwr na kryti casti pdizovacich naklafl spojenych s vystavbou druzstevnich tbyt
ZamysSlenou podporu lze poskytnout ve férinvéru a &elové dotace pouze takovému BD,
které sphuje podminky stanovené zakonem a financuje vystavbastevnich byitdo svého
vlastnictvi za finadni spolugasti svychéleni. Konkrétni limity poskytované podpory stanovi
vlada svym provattim naizenim¢. 465/2005 Sb. Konkréénmize dosahovatastky az
100.000, - K na jeden byt ve fortnlcelové dotace a az 700.000, ¢ Kajeden byt ve forgn
zvyhodréeného U¥ru; jeho splatnost nastava uplynutim 20 let ais® sazbou 3% &oé.
Skute&nost je ovSem jina. Podle vy zpravy Statniho fondu rozvoje bydleni za rok @00
bylo za &elem ziskani uvedené podpory podano celkem pouzgad@sti (¥tSina teprve

v zawru roku). Vzhledem k natmosti formalni strankyifpravy zadosti a uzéeni smlouvy

0 poskytnuti podpory, byla naslednzawena za rok 2006 pouze jedina smlouva. Celkova
vySe poskytnuté podpory za rok 2006 &k 1,5 mio K ve formg dotace, 10,5 mio ve forn
zvyhodréeného O¢ru — tedy celkem 12 mio & Data za rok 2007 nejsou zatim oficiéln
k dispozici, a podle dostupnych informaci se pto2008 dokonce ani nepidd s vlenénim
finan¢nich prostedk k tomuto @elu.

Neni naSim ukolem hodnotit, zd& poskytovani této formy podpory druzstevniho bydle
selhala spiSe statni administrativa, zda byi§i§ptésné nastaveny podminky pro budouci
investory nebo zda Zadatelé podcenili gaost podminek pro ziskani statni pomoci. Lze
ovSem uinit zawr, Ze z pedloZzenych skutmosti nevyplyva, Ze se jedn& o skuteefektivni
cestu pomoci druZzstivn nastartovat jejich @gpovny rozvoj.

6) Pi‘evody byti ve vlastnictvi bytovych druzstev na vlastnictvi npmniki

Prevod druzstevnich bytdo vlastnictviclena druzstva je v obecné rowmpraven v ust. § 23
zékonac. 72/1994 Sb., o (vlastnictvi hijt Podle odst. 1 citovaného ustanoveni |gev@st
jednotku (dale také jen ,byt“) pouze tontlenovi druzstva — fyzické osepktery je jeho
ndjemcem. Toto ustanoveni chréteény druzstva - fyzické osobygd tim, aby jimi uzivany
druzstevni byt mohl bytipveden do vlastnictvi jiné osoby. Tato ochrana &k wztahuje
pouze na fyzické osoby za s tii zadkladnich podminek. Nabyvatelem bytu musi byt 1)
¢lenem druzstva, 2) najemcem druzstevniho bytu ai meigednat o 3) byt, ktery je ve
vlastnictvi pop. spoluvlastnictvi bytového druzstva.

Co se tyka fevodu byl ve vilastnictvi pop spoluvlastnictvi druzstev ozf@mvanych podle
difvejsich gredpidi jako lidova bytova druZstvaa byti ve vlastnictvi pop spoluvlastnictvi
druzZstev, na jejichz vystavbu byla poskytnuta fifmdnnebo U¢rova pomoc statu podle
zvlastnich pravnichipdpisd (tedy podle vySe zmované vyhlasky o poskytovani firan,
avérové a jiné pomoci), je takové druzstvo povinno uiitas clenem druzstva smlouvu o
pievodu bytu tehdy, pokudlen druzstva pozadal argvod bytu v zakonem stanovenéitth

1 zakon¢. 53/1954 Sb., o lidovych druZstvech a o druZstdvrdrganizacich, ve #ni zakonného opini
Predsednictva Narodniho shromégé. 20/1956 Sb., a nasledujidieppisy

2 Nap. vyhlaska federalniho ministerstva financi, mimistva financi Ceské socialistické republiky,
ministerstva financi Slovenské socialistické repybh predsedy Statni bankieskoslovenské. 136/1985 Sbh.,
o finartni Gvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni vystaa modernizaci rodinnych dorinks osobnim
vlastnictvi, ve z#ni vyhlaSel¢. 74/1989 Sb¢. 73/1991 Sb. a. 398/1992 Sh.



do 30.6.1995. JestliZze t&len druZzstva netinil, neni povinnosti druzstva n&jrbyt prevést.
Pokud dojde k fevodu druzstevniho bytu, na ktery byla poskytnutargni awrova a jina
pomoc podle zvlastniho pravnihoieppisd, je povinnosti druZstva vratit poskytnuté
prispivky pouze v tom fipac, Ze se nejedna dagvod bytu podle ust. § 24 odst. 1, 3 a 4 zak.
¢. 72/1994 Sb., (o vlastnictvi hiyttedy fakticky o bezplatnérevody ¢lenam druzstva po
splacentlenskych podil.

Povinnost druzstvaipveést byt do vlastnictwilena je tedy dana pouze tehdy, pokud se jedna o
druzstva popsana vySe a zamoy®kud byla dodrzena zakonerfegepsana lita. V sodasné
dok® neni tato povinnost pro druzstva zaloZena. Zateiize na tom, zda jefgvod do
vlastnictvi upraven ve stanovach, popda druzstvo naipvod gFistoupi. Jestlize druzstvo na
pievod konkrétniho bytu do vlastnictéiena nepistoupi, nezbyv&lenovi druzstva nez
prosadit zndnu stanov.

Prevod bytu se realizuje na zakéadmlouvy o pevodu vlastnictvi jednotky. Nezbytnou
nalezitosti této smlouvy je zejména zavazek nalyeatihradit druzstvwastku, ktera
odpovida nesplacenym &wam poskytnutym druzstvu, fjpadajicim na fevadny byt.
Vlastnictvi k gevadné jednotce pakipchazi n&lena druzstva az po sgimi &chto zavazk.
Jedna se tedy o odkladaci podminku ve smyslu u86 8lkanského zakoniku. Fin&mi
prostedky, které druzstvo ziskala‘ggodem byl na cleny druzstva, je povinno pouzit ke
splaceni Ggru spolu s pravidelnou splatkoudiu. U mimdédné splatky se zaroveivede,
kterych byt se splatka tyka. DalSi podstatnou obsahovou nés&Zismlouvy o fevodu
vlastnictvi jednotky je vzdjemné vyfamani finaginich prostedki uréenych na opravy domu
a jednotky a dale kladnychigtatka vzniklych bytovym hospodanim. Revodem bytu zanika
¢lenstvi v druzstvu bez naroku na vyadaniclenského podilu ffipadajiciho na fevadnou
bytovou jednotku.Clenstvi v3ak nezanika tehdy, pokud i pgeyedeni bytu dosahuje
majetkova dast ¢lena druzstva alespovySe ¢lenského vkladu. V takovémiipad pak ma
¢len druZstva pravo na vypadaci podil podle obchodniho zakoniku.

7) Zaveér

Tolik tedy v rekolika bodech k zakladnim okriim pravni Gpravy problematiky bytovych
druzstev. Zasrem bych rad provedl| kratké zhodnoceni vyznamule bgtovych druzstev
v Ceské republice. Stejnjako Vv jinych zemich, existuji i u nas traod dw formy
uspokojovani bytové pigby, a to bydleni viastnické a bydleni najemni. IBgtve vlastnim
byt¢ ¢i dome poskytuje velkou miru jistoty odvozenou od vykoprav vilastnika, ale je
investici. Oproti tomu najemni bydleni nevyzadg@lnou nebo jen relatigrmalou vstupni
investici, a proto je dostupné i pro domacnostizSimi pijmy. Rozsah vystavby najemnich
byti v CR neni dlouhodabuspokojivy. To je danofpdevsim tim, Ze investice do najemniho
bydleni je, z hlediska investora, mépitazliva nez investice do vlastnického bydlenipa t
zejména diky délce doby jeji navratnosti. Negatiwii ma bohuzel stale jeSnhevyrovnana
Uprava vztahh mezi ndjemci a pronajimateli a fakticka paralymagovani pravni Upravy
Smlouvy o0 namu bytu uzané na dobu neditou podle oldanského zakoniku. Je proto
prioritnim Ukolem ¢eské bytové politiky na s¢asnou situaci reagovat s cilem wyiivo
funkéni model podpory vzniku a rozvoje dostupného najemrbydleni pro ty skupiny
obyvatel, které nejsou samy schopny¢plimancovat svou bytovou p@bu prostednictvim
vlastnického bydleni.

% § 6 odst.6 vyhlaska 136/1985 Sb.,



Damy a panove,dtuji Vam za pozornost.

JUDr. Petr Michal
) 5 Advokélt1 Partner
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