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Pravni uprava problematiky BD

" dekoncentrace pravni upravy bytovych druzstev
* meritum v Obchodnim zakoniku
= dalsi uprava:

= Obcansky zakonik

= zakon o vlastnictvi bytu (€. 72/1994 Sb.)

= tzv. transformacni zakon (C. 42/1992 Sb.)
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Pravni uprava problematiky BD

" nevyhovujici roztristénost pravni upravy
= yvzajemna nesladénost
= terminologicka nekonzistentnost

= strucna uprava v obchodnim zakoniku
= zaclenéni do ObchZ diskutabilni
= fakticky X formalni status druzstev

* legislativa nékterych ¢l. zemi EU
= samostatné druzstevni zakony (Rak., SRN, Francie, Polsko)
= podobna pravni Uprava CR pouze v Dansku

= problematikou BD dotceno vice nez 1,5 mil. ob¢anu
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Co je bytoveé druzstvo?

pravnicka osoba korporacniho typu
= BD neni obchodni spolecnosti

obecné druzstva zrizovana za ucelem:
* podnikani
= uspokojovani hospodarskych, socialnich a jinych potreb c¢lenu

povinny zapis druzstva do OR => postaveni podnikatele

= podnikatelsky rezim vztahd mezi druzstvem a jeho cleny
X ucelem druzstva neni podnikatelska cinnost, ale slouzi

k dosazeni tradi¢nich cilu druzstevnictvi
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Co je bytoveé druzstvo?
legalni definice §221 odst.2 (ObchZ):

= Druzstvo, kterée zajistuje bytové potreby svych cClenu, je
druzstvem bytovym. “
dle judikatury Nejvyssiho soudu CR (R 15/2000):
= ,Bytovym druzstvem je kazde druZzstvo, které zajistuje
bytové potreby svych clend zejména tim, Ze jim pronajima
nebo jinym zpusobem ddva do uzivani byty nebo jine
mistnosti.“
= druhy bytovych druzstev:
= tzv. starad bytova druzstva - stavebni a lidova
= bytovad druZstva ndjemniku
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Clenstvi v bytovém druzstvu
* osoby fyzické i pravnické
* relativni otevrenost vazby mezi druzstvem a jeho
clenem
* minim. pocet ¢lenu - 5 osob, popr. 2 osoby pravnické

* vklad ¢lena do zakladniho kapitalu druzstva
= obvykle neni urcujici pro postaveni clena v druzstvu
= vyjadruje spise vuli clena majetkové se podilet na ¢innosti

= princip rovnosti - modifikace pouze stanovami

* princip vyluéného clenstvi osoby v druzstvu
= vyjimka u manzelu
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Prava a povinnosti spojena s clenstvim

= zakon upravuje velmi struéne - blizsi specifikace
prenechana stanovam

* vyslovné stanovena prava clenu:
= pravo na podil na zisku
= pravo na vyporadaci podil pri zaniku Ucasti
= pravo na podil na likvida¢nim zustatku
= prava souvisejici s rizenim a kontrolou ¢innosti druzstva

= primarni povinnost clena - splatit zakladni clensky
vklad
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Clenstvi a vztah k druzstevnimu bytu

* vlastnikem nemovitosti vzdy BD
* BD uzavira se svymi ¢leny najemni smlouvy dle OZ
= vztah clena k bytu cisté obligacnim

* vyvhodnéjsi najemni vtah clenu k druzst. bytim -
skutec¢na podstata existence BD

= problematika trzniho najemného v bytovych druzstvech
* trzni hodnota clenstvi pri vyporadani mezi manzely

* komplikovany pristup bank pri poskytovani fin.
prostredku
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Druzstevni bydleni a stat. politika jeho

podpory
® zakon o Statnim fondu rozvoje bydleni (211/2000 Sb.)
= Z. 0 podpore vystavby druzstevnich bytu (378/2005 Sb.)
" snaha o rozvoj tzv. neziskového najemniho bydleni

» podpora z prostredku Statniho fondu rozvoje bydleni
=  (celova dotace max. 100.00,- na byt
=  (vér max. 700.000,- na byt
* narocnost formalni stranky pripravy zadosti => maly
zajem
» otazka efektivity takového zpusobu podpory
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Prevody bytu

= prevod druzstevnich bytu do vlastnictvi, §23 z. C.
72/1994 Sb.
" byt |ze prevadet

=  pouze clenovi druzstva

= najemci druzstevniho bytu
= byt ve vlastnictvi druzstva

= zvlastni rezim prevodu bytu ve vlastnictvi tzv. starych
druzstev
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Zaver
" vyznamna role najemniho bydleni pri zajist'ovani
bytovych potreb
= nizky rozsah vystavby najemnich byt v CR

* paralyza fungovani Smlouvy o najmu bytu na dobu
neurcitou podle OZ

* nutnost vytvorit funk¢éni model podpory vzniku a
rozvoje dostupného najemniho bydleni
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